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Planungsgrundsatz

Mit der Neuausweisung einer Flache fur eine Kleingartenanlage in Lobeda- Ost
kommt die Stadt Jena ihrer Verpflichtung entsprechend § 14 Abs. 1
Bundeskleingartengesetz nach, Ersatzflachen fur Garten, die im Zuge einer
geplanten Wohn- oder Gewerbebebauung oder aus naturschutzfachlichen Griinden
(Lage im Uberschwemmungsgebiet) zukiinftig entfallen, bereit zu stellen. Die neu
anzulegende Gartenanlage soll jedoch nicht nur die kleingartnerische Nutzung
ermoglichen, sondern auch Aufenthaltsqualitdt und Erholungsmdglichkeiten fur die
Allgemeinheit bieten und daruber hinaus 6kologische Aufgaben erfillen. Far die
nachfolgend aufgefuhrten Zielstellungen wurden die ,Leitlinien des Deutschen
Stadtetages zur nachhaltigen Entwicklung des Kleingartenwesens in den Stadten”
vom September 2011 als Planungsgrundlage herangezogen. Hier wird unter
anderem die Einbindung von Kleingartenanlagen in das Griunflachen- und
Biotopsystem einer Stadt sowie die  Schaffung von  Offentlichen
Nutzungsmaglichkeiten empfohlen.

Planhistorie

Der Beschluss zur Einleitung des Bebauungsplanverfahren wurde am 16.07.2014
durch den Stadtrat gefasst. Folgende Planungsziele wurden formuliert:

- Ausweisung einer Kleingartenanlage gemaf} § 1 Bundeskleingartengesetz
als Ersatzflache flr entsprechend dem Gartenentwicklungskonzept aufzu-
gebende Kleingarten

- Sicherung der Erschliel3ung incl. Stellplatze sowie Ausweisung von offent-
lichen Wegeverbindungen

- Beurteilung der zu erwartenden naturschutzfachlichen Eingriffe (insbeson-
dere in das Landschaftsbild) und Festsetzen entsprechender Minimie-
rungs- und AusgleichsmaflRnahmen

- Sicherung des geschlitzten Biotops

Am 01.06.2017 wurde ein Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses zur Lage
der Zufahrt fUr die zuklnftige Kleingartenanlage gefasst. Dieser beinhaltet, dass die
Zufahrt westlich von der Novalisstral’e aus erfolgen soll. Im Vorfeld wurden zwei
weitere Varianten untersucht, von welcher eine als zu aufwendig und damit zu teuer
(Zufahrt aus Richtung Norden uber die Solaranlage) und die andere als zu konflikt-
trachtig infolge der schmalen Stralle und der angespannten Parkplatzsituation
(Zufahrt vom 6stlichen Ende der Novalisstralie aus) verworfen wurden.

Ortliche Gegebenheiten/Rahmenbedingungen

Die Plangebietsflache befindet sich im Stdraum Jenas, ndrdlich der Novalisstrale im
Ortsteil Lobeda-Ost. Obwohl sich das Planareal unmittelbar an die Bebauung von
Lobeda-Ost anschlief3t, gehort die Flache jedoch zur Gemarkung Drackendorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine Grof3e von ca. 5,6 ha auf. Auf
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der Flache befindet sich ein nach §30 BNatSchG besonders geschitztes Biotop.
Hierbei handelt es sich um ein entlang einer steileren Bdschung verlaufendes
Trockengebusch, unterbrochen durch Trockenrasenbestande. Die Biotopflache
nimmt ca. 0,4 ha ein. Das Ubrige Areal wird landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.

Sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erstreckt sich der Siedlungs-
raum des Stadtteiles Lobeda-Ost. Im Nordosten grenzt unmittelbar der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes B-Im 05 ,Solarpark, Am Jungberg“ an. Dieser auf einer
ehemaligen Deponie errichtete Solarpark wurde im Jahr 2013 errichtet. Im Norden
und Westen setzen sich die Ackerflachen fort, unterbrochen von Wegen und verein-
zelten Geholzstrukturen. Das Gelande steigt von Sid nach Nord mehr oder weniger
stark an.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Mittleres
Saaletal zwischen Goschwitz und Camburg®.

Mit Blick auf die geplante Entwicklung der Flache zu einer Kleingartenanlage hat die
Stadt Jena die Grundstlcke, soweit sie sich nicht bereits im Eigentum der Stadt
befanden, erworben.

Planungsinhalte

Die nachfolgend aufgefiihrten Planungsinhalte beziehen sich auf das vorliegende
Plankonzept vom 28.09.2018, welches die Vorstufe zum eigentlichen Bebauungsplan
darstellt. Im weiteren Planverfahren sollen daraus die Festsetzungen des
Bebauungsplanes entwickelt werden. Zulassige Festsetzungen sind im
Festsetzungskatalog des § 9 BauGB abschliefend geregelt. Soweit Aspekte des
Konzeptes dort nicht aufgefuhrt werden, konnen hierzu keine entsprechenden
Festsetzungen getroffen werden. Dies betrifft beispielsweise die Festlegung der
GartengroRe. Die betreffenden Bestandteile werden in der Begrindung zum
Bebauungsplan behandelt, welche jedoch nicht Bestandteil der Satzung des
Bebauungsplanes wird und somit unverbindlich bleibt. Ungeachtet der fehlenden
Festsetzungsmoglichkeiten bleiben sie jedoch Teil des Konzeptes und sollen in der
weiterfuhrenden Planung entsprechend berlcksichtigt werden. Nicht Teil des
Konzeptes ist die dargestellte Parzellierung. Sie dient ausschliel3lich der
Verdeutlichung, wie die Aufteilung der Gartenflache bei Einhaltung der vorgesehenen
Einzelgartengréfien aussehen kdnnte. Die Grenzziehung fur die Einzelgarten obliegt
dem fUr die neue Gartenanlage zu grindenden Verein.

Die Anordnung der wichtigen Funktionen der Kleingartenanlage im sudlichen Bereich
(Zufahrt, Stellplatze, Flache fir Vereinsheim) ermdéglicht eine stufenweise Umsetzung
der Anlage in 2 oder 3 Bauabschnitten. Der sudliche Teil der Kleingartenanlage
wuirde auch ohne den nérdlichen funktionieren, so dass der nérdliche Bereich auch
erst spater entsprechend der aktuellen Nachfragesituation umgesetzt werden konnte.
Nach § 14 BKleingG besteht zwar grundsatzlich eine Ersatzpflicht fur wegfallende
Dauerkleingarten, diese ist jedoch am tatsachlichen Bedarf auszurichten.

Gartenflachen

- Das Plankonzept sieht die Anlage von ca. 100 Garten vor. Die genaue Anzahl hangt
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von der durchschnittlichen Gro3e der Einzelgarten ab.

Die GroRe der Einzelgarten soll auf max. 300m? beschrankt werden. Dies entspricht
der derzeitigen Nachfragesituation. Nachgefragt werden eher kleinere als gréliere
Garten. Mit der Grolienbeschrankung soll aulRerdem sichergestellt werden, dass
moglichst viele Garten bereitgestellt werden konnen. Fur die Stadt Jena ist auf-
grund ihrer Topografie und des prognostizierten Einwohnerzuwachses eine zuneh-
mende Flachenknappheit zu verzeichnen, die dazu zwingt den im BauGB veranker-
ten Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sehr eng auszule-
gen.

Die GrofRe der Gartenlauben wird entsprechend der Regelung des Bundeskleingar-
tengesetzes (BKleingG) auf max. 24m? incl. Uberdachten Freisitz beschrankt. Damit
ein angemessenes Verhaltnis zwischen GrofRe des Gartens und Grolde der Garten-
laube auch bei kleineren Garten gewahrt bleibt, wird zusatzlich eine Regelung auf-
genommen, dass die Gartenlaube 10% der Gartenflache nicht Uberschreiten darf.
Fir einen Garten mit 200m? Grundflache durfte die Gartenlaube demzufolge nur
20m? grof} sein.

Das Konzept lasst auch die Anlage von Gemeinschaftsgarten zu. Diese bdten auch
Menschen mit knappem Zeit- und/oder Geldbudget die Mdglichkeit einer Gartennut-
zung. Eine entsprechendes Angebot ware Uber den Gartenverein zu schaffen und
wulrde ausdricklich befurwortet. Eine entsprechende Regelung im Bebauungsplan
ist allerdings nicht moglich.

ErschlieRung

Die Zufahrt soll entsprechend des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschuss
vom Juni 2017 westlich der Novalisstral3e Uber eine Rampe erfolgen. Die genaue
Lage und Breite der Zufahrt wird mit der weiteren Planung konkretisiert.

Um den Verkehr innerhalb der Anlage zu minimieren, wird die Stellplatzanlage im
Sludwesten des Geltungsbereiches unmittelbar am Haupteingangsbereich platziert.
Fur je 3 Garten wird entsprechend gangiger Empfehlungen (u.a. Thuringer Bauord-
nung) ein Stellplatz vorgesehen. Das bedeutet, dass insgesamt 35 Stellplatze bereit
gestellt werden mussten. Im weiteren Planungsprozess wird gepruft, ob dieser pau-
schal ermittelte Bedarf auch fur die konkreten Verhaltnisse des Plangebietes an-
wendbar ist.

Fir die Gartenanlage wird ein zentraler Wasser- und Stromanschluss vorgesehen.
Von diesem aus kdnnen gegebenenfalls die einzelnen Garten versorgt werden.

Die ErschlieBung der einzelnen Garten erfolgt Uber 6ffentlich nutzbare FulRwege.
Eine gelegentliche Befahrung der Wege zu Transportzwecken (Baumaterialien,
Erdstoffe etc.), kann Uber die Vereinssatzung geregelt werden und ist nicht Gegen-
stand der Bebauungsplanung.

Im Eingangsbereich ist eine Flache fir die Errichtung eines Vereinsgebaudes vor-
gesehen. Ob ein entsprechendes Gebaude tatsachlich errichtet wird, entscheidet
der zu grindende Gartenverein. Die Finanzierung ware vom Verein zu tragen.

Aufenthaltsbereiche/Erholungsnutzung

Die Gartenanlage soll jederzeit 6ffentlich zuganglich sein, alle Wege und Freifla-
chen sind 6ffentlich nutzbar. Eine Umzaunung der Gesamtanlage, welche die Wege
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mit einschlosse ist daher nicht zulassig.

- Die vorgesehenen Wege haben Anschluss an das offentliche Wegenetz, Sackgas-
sen werden weitgehend vermieden. Fur den im Osten in Nord-Sud-Richtung verlau-
fenden Weg ist im Rahmen eines stadtischen Ausgleichsflachenkonzeptes eine
Weiterfihrung in nordliche Richtung, bis zur Ortsverbindungsstral’e zwischen Dra-
ckendorf und limnitz (Schafberg) vorgesehen.

- Auf den vorgesehenen offentlich zuganglichen Grinflachen sollen Aufenthaltsberei-
che mit Sitzmaoglichkeiten entstehen.

- An zentraler Stelle ist ein groRerer Grunbereich vorgesehen. Nutzbar ware dieser
als Spielflache und Aufenthaltsbereich mit Banken. Gegebenenfalls konnten auch
Spielgerate aufgestellt werden, um fur die Kinder der Gartenpachter und Anwohner
Maoglichkeiten des Spielens und des sich Treffens anzubieten.

Gestaltun

- Die Gartenanlage soll aul3erhalb der eigentlichen Gartenflachen im Sinne einer of-
fentliche Griananlage begrint werden. Vorgesehen sind beispielsweise eine
Grlunachse in Nord-/Sudrichtung entlang des dort anzulegenden Weges, Hecken-
pflanzung an der Nord- und Ostgrenze, Baumpflanzungen und kleine Grunflachen
im Bereich des Weggabelungen sowie des Parkplatzes.

- Zur Betonung der wichtigen Wegebeziehung in Nord-Sudrichtung wird eine wege-
begleitende Baumreihe eingeordnet. Vorzugsweise sollten dort, passend zum Gar-
tenthema, hochstammige Obstbaume angepflanzt werden.

- Auf den groReren Grinflachen sollen einzelne groRkronige Baume als Solitare ge-
pflanzt werden. Sie bieten Lebensraum fur viele Tierarten und die Mdoglichkeiten be-
schattete Aufenthaltsbereiche zu schaffen.

- Insbesondere an den Eingangsbereichen sollen Pyramidenpappeln angepflanzt
werden, die mit ihrer schmalen schlanken Silhouette wie Merkzeichen wirken und
diejenigen Stellen markieren, an denen die Gartenanlage betreten werden kann.

- Die Baumpflanzungen sollen so angeordnet werden, dass Verschattungen der Gar-
ten weitgehend vermieden wird.

- Eventuell konnte ein thematischer Bezug zum historisch haufig praktizierten Wein-
anbau in und um Jena aufgegriffen werden. Denkbar ware die Verwendung von ty-
pischen Begleitarten des Weinbaus, wie Wildrosen, Liguster etc. Auch das Zulas-
sen des Weinanbaus in den Gartenparzellen ware diesbezlglich ein mdglicher As-
pekt.

Okologie

- Die Anlage von Gartenflachen, die vorgesehenen Grunflachen und Baumpflanzun-
gen verbessern bereits viele okologische Werte im Vergleich zur derzeit betriebe-
nen intensiven Ackerbewirtschaftung. Verbesserungen werden vor allem hinsicht-
lich der Artenvielfalt und des lokalen Klimas erwartet. Aul3erdem ist aufgrund ganz-
jahriger Vegetationsbedeckung auf einem grof3en Teil des Bodens mit insgesamt
weniger Bodenerosion zu rechnen. Nachteilig ist dagegen der hohere Versiege-
lungsgrad infolge der Anlage von Wegen, des Parkplatzes, der Errichtung von Gar-
tenlauben sowie gegebenenfalls des Vereinshauses.

- Auf der Plangebietsflache befindet sich ein besonders geschitztes Biotop (im Plan

Seite 5von 6



Plankonzept zum Bebauungsplan B-Lo 12 "Kleingartenanlage Lobeda-Ost" Erlduterung der Planungsziele
23.10.2018

blau umrandet). Hierbei handelt es sich um ein Trockengeblsch mit Trockenrasen-
bestand entlang einer Hangkante. Im Bereich des Biotops dirfen keine Verande-
rungen vorgenommen werden. Nordlich an das Biotop angrenzend soll eine natur-
nahe Grunflache angelegt werden, die einen Puffer zwischen Biotop und Gartenfla-
chen bilden soll. Weitere naturnahe Grunflachen sind im Sudden und Norden des
Geltungsbereiches vorgesehen. Diese Flachen sollen extensiv gepflegt oder der
Sukzession Uberlassen werden und dienen damit gleichzeitig als 6kologische Aus-
gleichsflache. Eine Bilanzierung der mit der Errichtung der Gartenanlage voraus-
sichtlich verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und daraus resultierender
Ausgleichsbedarf erfolgt im weiteren Verfahren der Bauleitplanung.
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